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PROJEKTDETAILS

Einheiten
Preise
Wohnungen

Stellplatze

Wohnflachen
Zimmeranzahl
Bezugsfertig
Kategorie

Kauferprovision

18 Eigentumswohnungen
17  Tiefgaragenstellplatze
2 AulBenstellplatze
146900 EUR - 432900 EUR

10.000 EUR pro Aul3enstellplatz
22.500 EUR pro Tiefgaragenstellplatz

32 M2 -96 m?

1-4

vorausstl. .Quartal 2026
Gehoben

3,57 % (inkl. gesetzl. MwSt.)



LT 2 : . PR e =
L 1'-_l-.__1"f_=.t "l . r‘ T H
W ey e - SPRIRS o

Alle dargestellten Visualisierungen verstehen sich als unverbindliche lllustrationen.



LANGENHAGEN

ist eine prosperierende Stadt in der Region Hannover und bietet aufgrund der direkten Nahe zur
Landeshauptstadt viele infrastukturelle Vorteile.

Zur Freizeitgestaltung gibt es eine grof3e Bandbreite an Moglichkeiten in und um Langenhagen. Hierzu
gehdren Parks, wie der Brinker Park oder der Silbersee, Einkaufsmoglichkeiten im City Center Langenhagen
und kulturelle Einrichtungen wie der Theatersaal. AuBerdem gibt es zahlreiche Rad- und Wanderwege in der
Umgebung. Das neu errichtete Schwimmbad und die Pferderennbahn sind zentrumsnah gelegen, der
Golfclub Hainhaus und die Wedemark sind bequem mit dem Fahrrad oder Auto zu erreichen.

Insgesamt ist Langenhagen eine lebendige Stadt mit einer guten Lebensqualitat, einer vielseitigen Wirtschaft
und einer starken Verkehrsanbindung, die fur Einwohner und Besucher gleichermal3en attraktiv ist.




LAGEBESCHREIBUNG

Das Objekt befindet sich unmittelbar im
Zentrum von Langenhagen und ist durch ein
Wohn- und Geschaftsviertel gepragt.

Die Verkehrsanbindung von Langenhagen ist
ausgezeichnet. Sowohl die A2, als auch die A7
sind vom Stadtkern aus schnell zu erreichen.

Die Anbindung an den Flughafen und die
offentlichen Verkehrsmittel sind optimal, da
sowohl Anbindung an das Bus- und
StraBenbahnnetz, als auch ein S-Bahnhof zu
Langenhagen gehoren.

Sie konnen innerhalb von zehn bis funfzehn
Minuten vom Stadtkern Langenhagen den
Hauptbahnhof Hannover erreichen.

INn unmittelbarer Umgebung gibt es zahlreiche
Moglichkeiten zum Einkaufen fur den taglichen
Bedarf und einige Restaurants sowie Cafés, die
zum Verweilen einladen. Arzte und Apotheken
befinden sich auch in direkter Nachbarschaft.

Ebenso erreichen Sie eine Schule und einen
Kindergarten ful3laufig innerhalb weniger
Minuten.



en verstehen sich als unverbi iche lllustrationen.



Zuhause Ist kein Ort,
sondern ein Gefuhl.
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RATHENAU QUARTIER

Das Objekt fugt sich ebenso mit seinen gestalterischen Akzenten nahtlos in das neue Bild des Wohngebietes
ein. Das Bauvorhaben wird In 4-geschossiger Bauweise mit einem modernen Flachdach in einer
energieoptimierenden Bauweise errichtet. Die bodentiefen Fenster lassen den aufBeren Baukdrper transparent

und grofBzugig wirken und sorgen fur einen lichtdurchfluteten Wohnraum.



VORTEILE AUF
EINEN BLICK

Effizienzhaus KFW 40

variable, funktional geschnittene Grundrisse

helle Wohnraume aufgrund der bodentiefen Fenster

FulBbodenheizung in allen Raumen
hochwertige Ausstattung
sonnige Balkone

Personenautzug

Tiefgarage



Alle dargestellten Visualisierungen verstehen sich als unverbindliche lllustrationen.
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WOHNUNGSTYPEN

Es werden insgesamt 18 moderne Eigentumswohnungen in
4 verschiedenen Wohnungstypen realisiert.

Die Wohnungen befinden sich im 1. bis zum 4.
Obergeschoss und sind begquem mit dem Aufzug zu
erreichen. Die Wohnungsgrol3en variieren zwischen 1-4
Zimmer und Wohnflachen von 32 m? bis hin zu 96 m>=.

Die bodentiefen Fenster lassen die Raume grof3zugig
wirken und sorgen fur einen lichtdurchfluteten Wohnraum.

Der Designbodenbelag verleint den Raumen
eine behagliche Wohnatmosphare. Die
sonnigen Balkone laden zum Verweilen ein.
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WOHNUNGSTYP

Zimmer: 1
Wohnflache: ca.32-40 m?

Wohnungen: 2,3,7,8

WOHNUNGSTYP

Zimmer: 3
Wohnflache: ca.73 m?

Wohnungen: 12 und 16

WOHNUNGSTYP

Zimmer: 2
Wohnflache: ca.58-71m?

Wohnungen: 4,5,9,10, 11,
13,14,15,17, 18

WOHNUNGSTYP

Zimmer: 4
Wohnflache: ca.96 m?2

Wohnungen: Tund 6

19



GRUNDRISS

WOHNUNGSTYP 1

1 ZiImmer
Wohnflache ca. 40 m?

20



GRUNDRISS

WOHNUNGSTYP 2

2Zimmer
Wohnflache ca. 64m?
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GRUNDRISS

WOHNUNGSTYP 3

3 Zimmer
Wohnflache ca. 73 m?
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GRUNDRISS

WOHNUNGSTYP 4

4 Zimmer
Wohnflache ca. 96 m?
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Die Ausstattung der Wohnungen
- modern und hochwertig -

|st lhnen eine moderne, hochwertige
Ausstattung in lhrer Wohnung wichtig?

Dann finden Sie hier genau das, wonach Sie
suchen. Ausstattungsdetails wie z.B.
hochwertige Bodenbelage und Sanitarobjekte
gehdéren zur Grundausstattung. Die Treppen-
anlagen mit modernem Belag unterstreichen
den edlen Charakter.

Die Bauausfuhrung erfolgt nach der aktuellsten
Energieeinsparverordnung. Fur ein behagliches
Raumklima sorgt eine effiziente Warmepumpe.
Die Eigentumswohnungen werden INnkl.
Malerarbeiten sowie FulBbodenbelage
ubergeben.

Grundrisse
- offen und flexibel -

Freuen Sie sich auf grof3zugige Grundrisse mit viel
Raum zur Verwirklichung lhrer eigenen |deen, wie
bspw. offene Kuchen, ineinander uUbergehende,

helle Wohn-/Essbereiche, Wohlfuhlbadern sowie
geraumige Schlafraume.

AuBenstellplatze und Tiefgarage

Das Objekt verfugt uber eine Tiefgarage mit 17
Stellplatzen sowie 2 Stellplatzen im Auf3enbereich.

Zusatzlich befindet sich eine Fahrrad- und
Mullbox auf dem Grundstuck.

25



Alle dargestellten Visualisierungen verstehen sich als unverbindliche Illustrationen.



Einheit Geschoss

Einheit Geschoss GroBe Zimmer Kaufpreis
1 ‘ 1. OG 96,05 4 432.900,00 €
2 1. OG 39,65 1 178.900,00 €
3 | 106 32,55 1 146.900,00 €
4 1. 0G 63,65 2 286.900,00 €
5 | 1.0G 58,35 2 262.900,00 €
6 2.0G 96,05 - 432.900,00 €
7 ‘ 2. 0G 39,65 1 178.900,00 €
8 2.0G 32,55 1 146.900,00 €
9 ‘ 2. 0G 63,65 2 286.900,00 €
10 2.0G 58,35 2 262.900,00 €

GroBe Zimmer Kaufpreis
11 3. 0G 71,20 2 320.900,00 €
12 3.0G 72,70 3 327.900,00 €
13 3. 0G 63,65 2 286.900,00 €
14 3. 0G 58,15 2 261.900,00 €
15 4. 0G 62,40 2 280.900,00 €
16 4. OG 72,70 3 327.900,00 €
17 4. OG 63,65 2 286.900,00 €
18 4. 0G 58,15 2 261.900,00 €
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~ Alle dargestellten Visualisierungen verstehen sich als unverbindliche IIIu_s_tgat" er

i

Planungsanderungen und Sonderwunsche

Anderungen der Planung, der vorgesehenen

Materialien und der Ausstattungs-
gegenstande sind dem Bautrager
vorbehalten, soweit diese aus technischen
Grunden oder aus Grunden der

Materialbeschaffungen zweckmal3ig sind und
durch gleichwertige Leistungen bzw.
Materialien ersetzt werden. Anderungen
aufgrund von behordlichen Auflagen sind
maflgebend und werden vom  Kaufer
anerkannt. Anderungswuinsche des Erwerbers
an der Planung und der Ausstattung sind
moglich, soweit technisch durchfuhrbar und
sowelt diese nicht gegen die Interessen der
Cemeinschaft gerichtet sind. Die Vergutung
von Minderleistungen wird auf Grundlage der
an die ausfuhrenden Firmen beauftragten
Einheitspreise abgerechnet.
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SONDERKONDITIONEN “KLIMAFREUNDLICHER NEUBAU"

Mogliche KIW Forderung fur Kaufer:

Mit dem Erwerb einer Neubau-Immobilie
haben Sie die Moglichkeit das Programm 297,
298 oder 498 in Anspruch zu nehmen und ein
zinsgunstiges Darlehen zu beantragen.

Der Bautrager hat |hnen bereits die sehr
guten Konditionen gesichert. Somit konnen
Sie ein zinsgunstiges Darlehen bis zu einer
Kreditsumme von 100.000 Euro abrufen.

FUur mehr Informationen, sprechen Sie uns
gern an.
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Teamleiter

lllas Milkas

Selbstandiger Vertriebspartner fur Swiss Life Select

lhr Ansprechpartner

INn Finanzierungen und Kapitalanlagen

Mobil: 0157-357 77256
ilias.milkas@swisslife-select.de

SwissLife

St‘lt‘tj[
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KUCHENPLANUNG

Auch in Sachen Kuchenplanung haben wir
einen kompetenten Partner an unserer
Seite.

Die jahrelange Zusammenarbeit mit dem
Kuchenhaus Celle ermoglicht uns, Ihnen
das Rund- um-Sorglos Paket bieten zu
konnen. Wir haben fur jeden
Wohnungstyp ein optimales Kuchen-
konzept ausgearbeitet. Selbstverstandlich
konnen Sie lhren eignhen Stil mit
einbringen und den letzten Feinschliff
vornehmen.

FUr mehr Informationen sprechen Sie uns
gern an!

Visualisierungsbeispiel

N\
KUCHENHAUS

3
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KUCHENHAUS

e | Sl R

isualisierungsbeispiel




SONSTIGES

HAFTUNGSHINWEIS

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Eigentumer stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu uberprufen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtumer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfreli und
unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch
einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
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UBER UNS

LUX LIVING - WOHNEN UND MEHR

Wir behandeln Ilhre |deen immer wie unsere
eigenen: von Anfang an richtig!

Eine |Immobilie reprasentiert stets einen
finanziellen und ideellen Wert.

Mit 25-jahriger Berufserfahrung sind wir lhr
Dienstleister mit sozialer und fachlicher
Kompetenz und betreuen Sie In allen
Belangen rund um die Immobilie.
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IMMOBILIENKAUFFRAU IHK

Telefon: O511 - 811 20 350
E-Mail: makler@lux-living.de

Webseite: www.lux-living.de

35






3/



